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RESUMO
Contemporaneamente, verifica-se uma grande dificuldade no que tange a regulamentagdo de associagGes que prestam servigos a uma
comunidade. Elas, muitas vezes, se equiparam a verdadeiros condominios, sem que haja, entretanto, qualquer previsdao sobre o mesmo no
Cadigo Civil ou regulamentagdo através de leis, fazendo com que tanto a administragdo deste condominio atipico quanto os moradores locais ndo
conhegam seus direitos e deveres, gerando duvidas e divergéncias. Tal condominio possui como escopo o bem estar social do povo, visando
direitos como seguranga publica e manutengdo de locais publicos - freqiientemente insatisfeitas ante a insuficiéncia do Estado — como por
exemplo, com a contratagao direta por parte dos moradores do servigo de seguranca através de empresas especializadas, coleta de lixo,
interfones, e até mesmo guaritas, quando os moradores fecham a rua. Had quem defenda a legalidade deste condominio, dos servigos prestados, e
da contraprestagdo exigida, bem como quem entenda no sentido contrério. O préprio Supremo Tribunal Federal ja se posicionou por correntes
opostas em momentos distintos, todavia, em casos semelhantes. O morador que ndo participa das despesas pode ter sua imagem denegrida face
aos outros moradores que, por seus recursos, mantém a prestagdo de servigos, que beneficia inclusive ao que ndo colabora no rateio dos gastos.
Este condominio merece maior atengdo do Poder Judicidrio, seja pelo seu crescimento no cendrio brasileiro, ou pelas inUmeras ag¢des judiciais
propostas. Para explanagdo do tema utilizaremos o método analitico descritivo. Em comum com outros tipos de condominio, esta a caracteristica
da onerosidade do condominio de fato, a fim de que o mesmo se mantenha. Os moradores do local onde fora estabelecido o condominio de fato,
por questdes de higiene, conforto, e principalmente seguranga, se utilizam de mecanismos, pelos quais sdo pagas determinadas quantias e, neste
momento, deparam-se com o grande problema da contribuigdo por parte de todos os condéminos - tendo em vista que, ndo raras vezes, alguns
se opdem a contribuicdo das quotas fixadas. Atualmente, deparamo-nos com uma aparente contradigdo entre o Cédigo Civil de 2002 e a
Constituicdo da Republica de 1988 que obstaria a resolugdo da matéria: por um lado, é vedado o enriquecimento sem causa, por outro,
entretanto, ninguém pode ser obrigado a associar-se ou a manter-se associado. A corrente que entende pela ndo obrigatoriedade de pagamento
por parte dos beneficiados pelo condominio de fato ganhou mais forga, entretanto, a partir do dia vinte de setembro de 2011, pela decisdo da
Primeira Turma do Supremo Tribunal Federal no Recurso Extraordindrio n° 432.106 /, Relator Ministro Marco Aurélio, que entendeu
inconstitucional tal cobranga em um caso oriundo do Rio de Janeiro.

Ciéncias Juridicas
Direito



